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detailplaneeringu lahendusele

vastavalt Marja tn 3 kinnistu ja lähiala

Marja tn ja juurdepääsude liiklusskeem 
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Töö nr:

Mõõt:

Joonise nr:

Kuupäev:

Faili nimi:

Tellija:

Joonis:

Töö:

Asukoht:Maastikuarhitekt:

2

Projektijuht:

1:500

Mart Hiob

Tanel Breede

1527DP1Riigi Kinnisvara AS

Põhijoonis

Puu liigi lühend

Inventeerimise järjekorranumber

Olemasolev puu 5 väärtusklass

Olemasolev puu 4 väärtusklass

Olemasolev puu 3 väärtusklass

Olemasolev puu 2 väärtusklass

9 

Hk

TINGMÄRGID
HALJASTUSLIKU HINNANGU 

1527DP1_Marja 4 DP joonised.dgn

Tallinn, Kristiine linnaosa

Marja tn 4 kinnistu detailplaneering

Suletav juurdepääs

0 25 50 75510

arv krundil

hoonete

aadress

krundi 

planeeringu liikides

sihtotstarve % detail-

pind (m²)

hoonetealune 

ARHITEKTUURINÕUDED

MÄRKUSED

pindala (m²)

krundi 

artes@artes.ee

Küütri 14, Tartu 51007

Reg nr 12978320

kinnistute detailplaneeringulahenduse järgne juurdepääsutee
Mustamäe tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9a ja 11a 

L  - Transpordimaa; T - tootmismaa; Ä - ärimaa

1 korrus

2 korrus

3 korrus

4 korrus

5 korrus

6 korrus

7 korrus

8 korrus
+ 24.00

+ 28.00

Pos 3 hoone lõige

-1 korrus

NÄITAJAD PLANEERITUD ALA KOHTA

 nr.

pos.

1.

vus

püsi-

tule-

selisus

korru-

suurim

pind (m²)

suletud bruto-

suurim lubatud 

uushoonestuse 

²)(m

suurus

plan.

krundi

liikide kaupa

det. plan. 

tarve ja %

maa sihtots-

liikide kaupa

katastriüksuse

tarve ja %

maa sihtots-

TP-1

min

KRUNDI EHITUSÕIGUS JA KITSENDUSED

- --- - - - -L 100 % L 100 % 

926

- --- - - - -L 100 % L 100 % 4237

- --- - - - -L 100 % L 100 % 

-

-

-

norm

kohtade

parkimis-

aadress

krundi 
KITSENDUSED 

Thk - keskkonda mittehäiriva tootmise hoonete maa

L  - transpordimaa

58

datud *

arv kavan-

kohtade

parkimis-

-

-

-

kõrgus (m)

absoluut-

suurim lubatud 

hoonete 

Ä - ärimaa

T - tootmismaa

kinnistute detailplaneeringulahenduse järgne juurdepääsutee
Mustamäe tee 10, 12, 12a ning Pirni tn 7a, 9a ja 11a 

16,0

korruste arv

suurim kõrgus
7/-1

11
POS 

4153Ä 100 % 

2795
12,5 m

PRK0017105
puurkaev 

Tamponeeritav

üldplaneeringule, lk 40)
vastavalt Kristiine linnaosa
(suurim hoonetsuskõrgus

3711 1150

1150 maa-alune 1150

maapealne 3450

TP-1

min 40216,02300

2300

2. POS 2*

TP-1

minÄ 100 % Ä 100 % 32.54

6000

3460

maa-alune 6000

maapealne 208003. POS 3* 10548 2

Ä 100 % Ä 100 % 
4300

27155545 20,04. POS 4*

maa-alune 4300

maapealne 10900

TP-1

min5. 16,03594

1600

1600

2

2

maa-alune 1600

maapealne 3200

TP-1

min16,03749

1600

1600 2

maa-alune 1600

maapealne 32006. POS 6*

TP-1

min111,527987. POS 7* 1200

1200

2223 115,28. POS 8* 950

950

2208

TP-1

min116,0950

950

9. POS 9*

- --- - - - -L 100 % L 100 % --10. POS 10 380

59211. POS 11

12.POS 12

13. POS 13

sanitaarkaitsevöönd 50 m
Tamponeeritava puurkaevu 

Thk ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

T ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

T ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

T ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

Thk ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

T ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

Thk ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

T ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

Thk ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

T ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

Thk ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

-

-

-

-

Thk ≤ 100%
Ä ≤ 100% ja/või 

TINGMÄRGID

P11

JP180

5289

Marja tänav T2

Pirni tn 7a

Mustamäe tee T2

Tänavatele planeeritud tehnovõrgud

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile (keskpingekaabel) 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile (tänavavalgustus) 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud gaasitorule 1 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud veetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sademeveetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sidekanalisatsioonile 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- olemasolevatest kitsendustest säilib Marja tänava haljasalal Pos 9 ees kohaliku võrgu II järgu polügonomeetria punkt nr 12306

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud veetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sademeveetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sidekanalisatsioonile 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

P90

- servituudi vajadusega ala planeeritud (tänavavalgustus) 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud gaasitorule 1 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud veetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sademeveetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sidekanalisatsioonile 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- avalikult kasutatav tänav, mis liidetakse Marja tänava maa-alaga

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile (tänavavalgustus) 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud gaasitorule 1 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud veetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sademeveetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sidekanalisatsioonile 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- avalikkusele ligipääsetav eratee vastavalt ehitusseadustikule

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala olemasolevale alajaamale 2 m ulatuses alajaama seinast võrguvaldaja kasuks 

AB Artes Terrae OÜ

TEGELIKULT ON 2,0

VALE!!!!

Järgi võib olla tihendus 1,3.

MÄRKUS 5 ÜP 

1

tihedus

nestus-

hoo-

2,0

0,9

1,3

2,0

0,9

0,9

0,9

1,1

TP-1

min

1,1

4/ -1

4/ -1

8/ -1

5/ -1

4/ -1

4/ -1

3/ -1

4/ -1

4/ -1

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile (tänavavalgustus) 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- avalikkusele ligipääsetav eratee vastavalt ehitusseadustikule

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile (keskpinge) 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile (tänavavalgustus) 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikaablile 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud gaasitorule 1 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sademeveetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- servituudi vajadusega ala planeeritud sidekanalisatsioonile 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

- avalikkusele ligipääsetav eratee vastavalt ehitusseadustikule

arv krundil

lubatud 

suurim

hoonete

maa-alune  pind (m²) 

maapealne / 

lubatud ehitisealune 

hoonete suurim 

- Välisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale.

  betoon, puit ja klaas.

- Välisviimistluses kasutada naturaalseid materjale nagu krohv, 

- Hooned on madala kaldelise või lamekatusega.

   kõrgetasemeline, olemasolevat miljööd arvestav ja toetav.

- Kavandatavate hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja 

- piirete rajamine keelatud kogu krundi ulatuses

- planeeritud 3 m laiune avalik läbipääs jalakäijatele 470 m² ulatuses

- servituudi vajadusega ala planeeritud hoonesisesele alajaamale koos juurdepääsuga võrguvaldaja kasuks 

- servituudi vajadusega ala planeeritud kaugküttetorule 2 m mõlemale poole toru võrguvaldaja kasuks

maapinnast (m)

lubatud kõrgus 

suurim 

hoonete 

maa-alune 2300

maapealne 6900

maa-alune 1200

maapealne 2400

maa-alune 950

maapealne 2520

maa-alune 950

maapealne 2520

951

maaalune 19750 m²

maapealne 55 890 m² 

14

6135 m²

kuni 23 572 m²

kuni 39 666 m²

13

5,3 ha

Parkimiskohtade arv

Suletud brutopind

Kavandatud hoonete arv

L

Thk min...maks.

Ä min...maks.

Krunditud maa kokku

Kavandatud kruntide arv

Planeeritud maa-ala suurus

KOKKU 45800 15925

20050

14

maa-alune 20050

maapealne 55890

4.30...4.80 m (abs)
maapind =

(EH2000)

32.78

(EH2000)

(EH2000)

(EH2000)

(EH2000)

(EH2000)

(EH2000)

(EH2000)

(EH2000)

Punase värviga kõrgused on tähistatud EH2000 süsteemis

347

182

54

54

40

42

42

861

Kaldosa kuni 10%

K
a
ld
o
s
a
 k
u
n
i 
1
2

%

1 alajaam

1+ 15

krundil (%)

haljasala osakaal 

Minimaalse kompaktse 

15

15

15

15

15

15

15

15

Pos 1 ja Pos 2 kavandatud parkimismajas.

7. Pos 3 kuni 9 kruntidel puuduolevad parkimiskohad on planeeritud 

kuni 9 haljastuse lahendus määratakse ehitusprojektis.

pädevusega spetsialist (teeinsener, maastikuarhitekt). Kruntide Pos 5 

ehitusprojekti(de) koostamisel, mida võib koostada vastava 

6. Tänavate, parkimise ja haljasalade lahendust täpsustatakse 

5. Hoonesisese parkimise lahendus on esitatud eraldi joonisel 4.

Marja tn 3 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu lahendust.

12, 12a ning Pirni tn 7a, 9a ja 11a kinnistute detailplaneeringu ja 

4. Liikluslahenduse väljatöötamsiel on arvestatud Mustamäe tee 10, 

a koostatud Marja tn 4 detailplaneeringu liiklusmõjude hindamine.

3. Mustamäe tee liiluslahenduse aluseks on osaühingu Stratum 2016. 

kui EH2000 (punane värv) süsteemis

2. Planeeritud kõrgused on esitatud paralleelselt nii BK97 (must värv)  

OÜ juunis 2015, töö nr 15147, kõrgused BK77 süsteemis.

1. Geodeetilise alusplaani täpsusastmega 1:500 mõõdistas Geoport 

-

43 Pos 2

15 +

149 Pos 2

198+

54 Pos 2

128 +

26 Pos 2

28 +

26 Pos 2

28 +

20 Pos 2

20 +

21 Pos 2

21 + 

TP-1

min

21 Pos 2

21 +

** - Osa parkimiskohti kavandatud parkimismajas krundil Pos 2.

Ä 100 % Ä 100 % 

13.03.2024

Võimalik olmejäätmete kogumiskoht

Planeeritud jalgrataste parkimiskohad ja arv

Planeeritud hoonesiseste parkimiskohtade arv

Planeeritud maapealsed parkimiskohad ja arv

Avalikkusele ligipääsetav eratee / läbipääs jalakäijatele

Juurdepääsuservituudi seadmise vajadus, sh maa-aluse parkla juurdepääsuks

Olemasolev servituut / servituudi seadmise vajadus tehnovõrkudele

Alajaam olemasolev / planeeritud

Juurdepääs krundile

Planeeritud ülekäigurada / tõstetud ülekäigurada

Olemasolev kõnnitee

Olemasolev / planeeritud jalgrattatee(-rada)

Planeeritud kõnnitee

Olemasolev sõidutee

Planeeritud sõidutee

Planeeritud haljasala

Planeeritud kõrghaljastus / madalhaljastus

Olemasolev säilitatav puu

Likvideeritav ehitis (hoone, valgusti, tehnovõrk) / likvideeritav kõrghaljastus

Magistraaltänava ärivöönd 50 m

Ehitusjoon

Planeeritud võimalik hoonetevaheline galeriiühendus

Planeeritud võimalik konsoolne hooneosa

Planeeritud hoone võimalik asukoht 

Planeeritud ehituskeeluala juhul kui krunte ei liideta

Planeeritud maapealne hoonestusala

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Planeeritud krundipiir

Olemasolev kinnistupiir

Planeeringuala piir

20.88

21.14

24.61

20.83

16.95

20.72

21.19

21.12

21.38

24.85

21.07

21.20

21.44

17.19

20.96

21.43

geodeetilised märgid
Asendatavad 

POS 5*

* - Krunte on lubatud liita, vt täpsemalt seletuskiri ptk 3.3

POS 1*

28,0*** - piirete rajamine keelatud kogu krundi ulatuses

- planeeritud 4 m laiune avalik läbipääs jalakäijatele 600 m² ulatuses

*** - viimase korruse põrandani on suurim hoonestuskõrgus maapinnast 24 m.
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